ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
din 17 august 2026

Privind aprobarea Regulamentului privind operatiunea de debransare de la
centrala termica a blocului si inlocuire cu un sistem individual de incélzire aferent locuintelor
pentru tineri destinate inchirierii (ANL) aflate pe raza Municipiului Focsani

- Avand in vedere Referatul de necesitate nr. 83661 din 17.08.2026 al Serviciului
Administrarea domeniului public si privat, publicitate;

- in conformitate cu prevederile art.8 alin 2”1 si art.10 alin 2, lit. e) din Legea nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- avand 1n vedere cu art.33 alin. 4) din Legea serviciului public de alimentare cu energie
termicd nr.325/2006, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- vazand prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;

- in baza art. 129 alin.2 lit. (c) si a art. 136 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

ART. 1 Aprobarea Regulamentului privind operatiunea de debransare de la centrala termica a
blocului si Inlocuire cu un sistem individual de incalzire aferent locuintelor pentru tineri destinate
inchirierii (ANL) aflate pe raza Municipiului Focsani.

ART.2 Executarea hotdrarii va fi asigurata conform legii, de catre Primarul Municipiului
Focsani, prin Directia juridica si de administratie publicd si Serviciul Administrarea domeniului
public si privat, publicitate.

INITIATOR PROIECT DE HOTARARE
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA

AVIZAT,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA

Proiectul de hotarare se transmite catre:
- serviciul administrarea domeniului public si privat, publicitate in vederea analizarii si Intocmirii
raportului de specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 2.09.2026
- comisia pentru buget si administratie publica In vederea emiterii avizului, cu termen la data de
24.09.2026
PRIMAR, Secretarul General al Municipiului Focsani
Cristi Valentin MISAILA Marta Carmen GHIUTA




Anexa
La proiectul de hotarare
din 17 august 2026

Regulament privind operatiunea de debransare de la centrala termica a blocului si
inlocuire cu sistem individual de incélzire aferent locuintelor pentru tineri destinate
inchirierii (ANL) aflate pe raza Municipiului Focsani

Capitolul I — Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul regulament stabileste cadrul procedural, tehnic si juridic aplicabil pentru
solicitarea, aprobarea si efectuarea operatiunii de debransare de la centrala termicd a blocului si
inlocuire a sistemului de incalzire individual aferent locuintelor ANL de catre titularii contractelor
de inchiriere si/sau proprietarii intregului imobil.

Art. 2. Intr-un bloc de locuinte pentru tineri destinate inchiriereii (ANL) nu poate functiona
simultan un sistem centralizat si un sistem individual de incalzire.

Art. 3. Prezentul regulament se aplica tuturor titularilor contractelor de inchiriere/proprietarilor
din intregul imobil ANL prevazut cu sistem centralizat de incazire (centrala termicd comuna)
precum si operatorilor din sectorul energetic.

Art. 4. Operatiunea de debransare a locuintelor pentru tineri destinate Inchirierii de la sistemul
centralizat de Incalzire a blocului (centrala termicad comunad) si inlocuirea cu un sistem individual
de incalzire se poate realiza numai cu respectarea prevederilor legale privind furnizarea energiei
termice, electrice, siguranta instalatiilor, protectia mediului si a normelor tehnice in vigoare, cu
conditia ca toate lucrarile efectuate in acest sens sa se faca pe cheltuiala solicitantilor.

Capitolul II — Conditii privind autorizarea operatiunilor de debransare a locuintelor pentru
tineri destinate inchirierii de la sistemul centralizat de incalzire a blocului (centrala termica
comuna) si inlocuirea cu sistemul individual de incilzire a locuintelor ANL din Municipiul
Focsani

Art. 5. Operatiunea de debransare a locuintelor ANL de la sistemul centralizat de incélzire a
blocului (centrald termica comund) si inlocuirea cu un sistem individual de incalzire, se va aviza
favorabil de catre Municipiul Focsani, in calitate de administrator al locuintelor, printr-un aviz de
principiu, doar cu conditia sa existe cerere comund depusa de toti titularii contractelor de inchiriere
si/sau proprietari prin care se solicitd debransarea colectiva a intregului imobil.

Art. 6. Cererea comuna pentru debransarea locuintelor ANL de la sistemul centralizat de incélzire
a blocului (centrala termicd comunad) si inlocuirea cu un sistem individual va fi insotitd de dosarele
tuturor locatarilor din imobil care vor cuprinde urmatoarele acte:

a) cererea depusd in nume propriu, care va cuprinde si motivul pentru care se solicita
debransarea locuintei de la sistemul centralizat al blocului conform Anexei nr.1;

b) datele de identificare ale solicitantului;

c) copie act de proprietate in cazul in care este proprietar;

d) declaratia notariala conform Anexei nr. 2;

e) in cazul titularilor contractelor de inchiriere, declaratia notariala pe proprie raspundere a
solicitantului ca la incetarea contractului de inchiriere va lasa integral sistemul individual de
incdlzire in stare de functionare, caloriferele si instalatia reprezentand apa calda si caldurd si nu va
solicita contravaloarea acesteia conform Anexei nr.3;

f) schita tehnica a lucrarii propuse;



g) proiect tehnic de debransare si inlocuirea cu sistemul individual de incalzire;

h) avizul unui proiectant autorizat atestdnd ca lucrarile pot fi efectuate in conditiile
prevazute de legislatia in vigoare.

1) copie contract de contract incheiat cu un proiectant sau o firma autorizatda de ANRE
(Autoritatea Nationald de Reglementare In Domeniul Energiei) pentru debransarea de la gazele
naturale;

h) acordul furnizorului de gaze naturale.

Art. 7. Declaratiile In forma autentica ale tuturor solicitantilor, respectiv titularii contractelor de
inchiriere si/sau proprietarii intregului imobil, conform Anexelor nr. 2 si 3, prin care vor declara
urmatoarele:

- lucrdrile de debransare de la sistemul centralizat de Incalzire a blocului (centrala termica
comund) si inlocuirea cu un sistem individual de incalzire vor fi executate exclusiv de firme
autorizate, cu respectarea tuturor normelor tehnice si legale 1n vigoare, de siguranta si de protectie
a instalatiilor comune.

- se obliga sa suporte integral costurile de proiectare, avizare, executie si receptie aferente
tututor operatiunilor de debransare de la centrala termica a blocului si inlocuirea cu sistemul
individual de incalzire fard a solicita contravaloarea acestora si fara nicio exceptie de la regula.

- toate informatiile si consimtamintele declarate sunt reale si se va asuma Intreaga raspundere
pentru consecintele civile si penale in cazul nerespectarii lor si a prevederilor legale specifice.

Art. 8. Operatiunea de debransare a locuintelor pentru tineri destinate Inchirierii de la sistemul
centralizat de incalzire a blocului (centrald termica comunad) si inlocuirea cu un sistem individual
de incalzire, cuprinde automat si debransarea totald a instalatiilor interioare de Incélzire si apa
calda mengjerd de la centrala termica comuna si debransarea acesteia de la reteaua de furnizare
gaze naturale.

Fiecare solicitant, are obligatia de a asigura izolarea corespunzitoare a traseelor de
distributie din apartament, astfel incat sd nu fie afectatd structura de rezistenta a locuintei si a
imobilului in ansamblu.

Art. 9. Este interzisd modificarea instalatiei interioare de incalzire a condominiului fara avizul
Municipiului Focsani, prin compartimentul de specialitate.

Intrucét centrala termica a blocului, coloanele de incalzire din cadrul condominiului sunt
proprietate comuna (indiviza), atat a titularilor contractelor de inchiriere cat si a persoanelor care
au achizitionat un apartament, este interzisa dezafectarea, blindarea sau modificarea acestora, fara
respectarea dispozitiilor cuprinse in prezentul regulament.

Art.10. Operatiunea de debransare a unui consumator (chirias sau proprietar) dintr-un condominiu
se realizeazd atat pentru apa calda menajerad cat si pe incalzire si se efectueaza cu respectarea
urmatoarelor conditii cumulative:

a) avizul de principiu al Municipiului Focsani in calitate de administrator al locuintelor de tip
ANL prin Serviciul Administrarea domeniului public si privat, publicitate.

b) acordul scris al asociatiei de proprietari/chiriasi (acolo unde este constituitd), exprimat prin
hotdrarea adunarii generale (se va anexa hotararea adunarii generale);

¢) sa nu inregistreze debite restante la bugetul local reprezentind chirie, utilitati si rate
aferente contractelor de creditare;

d) declaratia notariald pe propria raspundere a solicitantului- conform Anexei nr.2

€) pentru titularii contractelor de inchiriere, declaratia notariala pe proprie raspundere a
solicitantului ca la incetarea contractului de inchiriere va lasa sistemul individual de
incalzire integral si in stare de functionare, caloriferele si instalatia reprezentand apa calda
si caldura si nu va solicita contravaloarea acesteia- conform Anexei nr.3.



Art.11. Cererile privind debransarea locuintelor tip ANL de la sistemul centralizat de incélzire
(centrala termica comund) si Inlocuirea cu un sistem individual de incalzire pot fi depuse pe tot
parcursul anului cu precizarea perioadei solicitate pentru debransare.

Art.12. Operatiunea de debransare a locuintelor tip ANL de la sistemul centralizat de incélzire
(centrala termica comunad) si inlocuirea cu un sistem individual de incalzire, este interzisa in timpul
sezonului rece cand este furnizatd apa calda si caldura, respectiv in perioada 01 noiembrie-31
martie.

Art. 13. Debransarea efectiva a locuintelor ANL de la sistemul centralizat de incélzire (centrald
termicd comund) si inlocuirea cu un sistem individual de Incélzire este permisd numai daca:

a) toti locatarii imobilului solicitd debransarea locuintei asa cum este prevazut la art. 5;

b) este respectat articolul nr. 6 din regulament;

c) nu exista datorii la plata utilitatilor comune, chirie sau ratele aferente contractelor de
creditare la rolul fiscal;

d) solutia tehnica propusa respectd normele ISCIR, criteriile tehnice ale proiectului initial
al imobilului si orice alte norme legale in vigoare.

e) sunt respectate cumulativ prevederile de la art.10 din regulament.

Art. 14. Operatiunea de debransare a locuintelor tip ANL de la centrala termica a blocului si
inlocuirea sistemului individual de Incalzire nu este permisa daca executantul desemnat constata
riscuri tehnice.

Capitolul III — Procedura de solicitare a operatiunii de debransare a locuintelor ANL de la
centrala termica a blocului si inlocuirea sistemului individual de incalzire

Art. 15. Dupa inregistrarea cererii comune si a dosarelor depuse de toti locatarii imobilului,
Municipiul Focsani prin compartimentul de specialitate, va emite avizul de principiu privind
inceperea procedurilor necesare operatiunii de debransare a locuintelor pentru tineri de la sistemul
centralizat de incalzire a blocului (centrala termicd comund) si inlocuirea cu un sistem individual
de incalzire.

Art. 16. Operatiunea de debransare a locuintelor tip ANL de la sistemul centralizat al blocului
(centrala termica a blocului) si inlocuirea cu sistemul individual de incélzire poate fi efectuata doar
dupa depunerea documentatiei prevazutd la art. 6 si emiterea unui aviz de principiu, prevazut la
art. 15, din prezentul regulament.

Capitolul IV — Executarea lucrarilor

Art. 17. Lucrdrile de debransare a locuintelor tip ANL de la sistemul centralizat al blocului si
inlocuirea cu sistemul individual de incalzire se executd exclusiv de cdtre firme autorizate 1n
domeniu.

Art. 18. Executantul este obligat sa respecte proiectul tehnic avizat si normele ISCIR, precum si
orice instructiuni suplimentare din partea administratorului imobilului si al centralei.

Art. 19. La finalizarea lucrarilor, executantul va intocmi un proces-verbal de receptie semnat de:
- executant;
- solicitant;
- administratorul imobilului prin reprezentant al Municipiului Focsani — Serviciul
Administrarea Domeniului Public si Privat, Publicitate;
- responsabil tehnic.



Art. 20. Dupa semnarea procesului verbal de receptie, Municipiul Focsani prin compartimentul
de specialitate va emite un acord final de debransare de la sistemul centralizat de incalzire a
blocului (centrald termicd comuna) si bransarea la un sistem individual de incalzire.

Capitolul V — Obligatiile solicitantului dupa debransarea locuintei ANL de la sistemul
centralizat al blocului si inlocuirea cu un sistem individual de incalzire.

Art. 21. Solicitantul va suporta toate costurile aferente lucrarilor de debransare, inclusiv
proiectarea, avizarea, executia si receptia.

Art. 22. Toate prevederile prezentului regulament reprezinta cadrul obligatoriu general valabil
pentru toti solicitantii, in cazul nerespectdrii lor, aplicandu-se dispozitiile civile si penale in
materie.

Capitolul VI — Dispozitii finale

Art. 23. Orice interventie neautorizatd asupra instalatiilor proprii ale locuintei si comune ale
intregului imobil, constituie abatere si atrage sanctiuni conform legislatiei in vigoare si
prevederilor contractuale.

Art. 24. Regulamentul intra in vigoare la data aprobarii sale si se aduce la cunostinta tuturor
locatarilor.

Capitolul VII - Regimul de constatare, remediere si sanctionare a debransarilor neautorizate
Art. 25. — Interzicerea debransarii individuale neautorizate

(1) Este strict interzisa debransarea individuala a unei locuinte ANL de la centrala termica comuna
a imobilului, precum si modificarea, dezafectarea, blindarea, golirea sau interventia asupra
instalatiilor comune de incalzire si apa calda menajera, fara parcurgerea integrald a procedurii
prevazute de prezentul regulament si de legislatia in vigoare.

(2) Debransarea legald a locuintelor ANL se poate realiza numai in conditiile in care sunt
indeplinite cumulativ cerintele prevdzute in regulament, inclusiv conditia privind solicitarea
comuna a tuturor titularilor contractelor de inchiriere si/sau proprietarilor din intregul imobil.

(3) Debransarea efectuata de un singur chirias sau proprietar, fard respectarea conditiilor prevazute
la alin. (2), este considerata debransare neautorizata.

Art. 26. — Fapte sanctionabile
Constituie Incalcari ale prezentului regulament urmatoarele fapte:

a) debrangarea individuald de la centrala termica comuna fard avizul de principiu al Municipiului
Focsani;

b) interventia asupra coloanelor, conductelor, instalatiilor comune sau centralei termice comune
fara aprobarile si avizele prevazute de regulament;

¢) blindarea, dezafectarea, modificarea sau golirea instalatiilor comune fara respectarea procedurii
legale;

d) montarea si punerea in functiune a unui sistem individual de incélzire fara proiect tehnic, avizele
necesare, executia de catre firmd autorizata si receptia lucrarii;

e) executarea lucrarilor in perioada 1 noiembrie — 31 martie, cAnd operatiunea de debransare este
interzisa potrivit art. 12;

f) executarea unor lucrari diferite de cele prevazute in proiectul tehnic aprobat;



g) deteriorarea sau afectarea instalatiilor comune ca urmare a interventiei neautorizate;

h) refuzul de a permite verificarea instalatiilor si a lucrarilor de cétre persoanele competente;

1) punerea in functiune a instalatiei individuale inainte de receptia lucrdrii si emiterea acordului
final de debransare;

j) executarea lucrdrilor de catre persoane sau firme care nu detin autorizatiile prevazute de
legislatia in vigoare.

Art. 27. — Constatarea debransarii ilegale

(1) In cazul 1n care existd suspiciunea sau se constatd efectuarea unei debransari neautorizate,
administratorul imobilului sau reprezentantii Municipiului Focsani vor proceda la verificarea
situatiei si Intocmirea unui proces-verbal de constatare.

(2) Procesul-verbal va cuprinde, dupa caz:

a) identificarea locuintei;

b) identificarea titularului contractului de Inchiriere sau a proprietarului;
¢) descrierea interventiei constatate;

d) identificarea instalatiilor comune afectate;

e) starea tehnica constatata,

f) fotografii si alte mijloace de proba;

g) persoana sau firma care a executat lucrarea, daca poate fi identificata;
h) masurile dispuse pentru eliminarea efectelor interventiei neautorizate.

(3) In cazul in care sunt identificate lucrari asupra instalatiilor de gaze naturale, instalatiilor
electrice, instalatiilor termice sau structurii de rezistenta, situatia va fi comunicata, dupa caz,
operatorului competent si autoritatilor abilitate.

Art. 28. — Obligatia de remediere

(1) Persoana care a efectuat, a dispus sau a permis efectuarea unei debransari neautorizate are
obligatia de a readuce instalatiile afectate la starea legala si tehnica corespunzatoare.

(2) Remedierea se va realiza exclusiv prin persoane sau firme autorizate, pe baza unei solutii
tehnice aprobate.

(3) Termenul pentru remedierea situatiei va fi stabilit de Municipiul Focsani in functie de natura
si gravitatea interventiei, fara a putea depasi, de regula, 30 de zile de la comunicarea masurii, cu
exceptia situatiilor in care legislatia sau natura lucrarii impune un alt termen.

(4) In situatia in care interventia neautorizatd prezintd un pericol pentru siguranta persoanelor,
pentru imobil sau pentru instalatiile comune, masurile de remediere si de punere in siguranta vor
fi dispuse de indata.

(5) Toate cheltuielile necesare pentru verificare, proiectare, expertizare, remediere, reconectare si
readucerea instalatiei la starea legala vor fi suportate integral de persoana responsabild de
interventia neautorizata.

Art. 29. — Raspunderea chiriasului
(1) In cazul locuintelor ANL aflate in administrarea Municipiului Focsani, chiriasul care

efectueaza sau dispune efectuarea unei debransari neautorizate raspunde pentru toate prejudiciile
produse locuintei, instalatiilor comune si celorlalti locatari.



(2) Pe langa sanctiunile prevazute de legislatia in vigoare, Municipiul Focsani poate dispune, in
conditiile legii si ale contractului de inchiriere:

a) notificarea chiriasului si punerea in vedere a obligatiei de remediere;

b) obligarea la readucerea instalatiei la starea legala;

¢) recuperarea prejudiciilor si a cheltuielilor suportate pentru remediere;

d) sesizarea autoritatilor competente;

e) aplicarea masurilor contractuale prevazute de contractul de inchiriere si legislatia
aplicabila.

(3) In cazul in care incalcarea obligatiilor contractuale este de natura sa atragd incetarea
contractului de inchiriere, Municipiul Focsani va putea dispune imediat masurile privind rezilierea
contractului de inchiriere si evacuarea.

Art. 30. — Raspunderea proprietarului

(1) Proprietarul unei locuinte ANL care efectueaza sau dispune efectuarea unei debransari
neautorizate raspunde pentru consecintele tehnice, civile si contraventionale ale faptei, potrivit
legii.

(2) Proprietarul este obligat sa suporte integral costurile pentru:

a) verificarea instalatiei;

b) proiectarea solutiei de remediere;

c) refacerea instalatiilor comune;

d) reconectarea, daca aceasta este necesara;

e) remedierea oricaror defectiuni;

f) repararea prejudiciilor cauzate altor locuinte sau partilor comune.

(3) Plata costurilor de remediere nu inlaturd aplicarea sanctiunilor prevazute de legislatia in
vigoare.

Art. 31. — Sanctiuni contraventionale

(1) Faptele prevazute la art. 26 lit.a se sanctioneaza cu amenda cuprinsd Intre 2500-5000 lei si
urmatoarele sanctiuni complementare:

- suportarea cheltuielilor de debransare de cétre chirias/proprietar -contravenient;

- rezilierea contractului de inchiriere pentru chirias.

(2) Faptele prevazute la art. 26 lit.b -j se sanctioneaza potrivit legislatiei contraventionale si
legislatiei speciale aplicabile serviciului public de alimentare cu energie termica, instalatiilor de
gaze naturale, instalatiilor electrice si condominiilor.

(3) In situatia 1n care legislatia In vigoare stabileste pentru debransarea/deconectarea nelegald o
sanctiune contraventionald, se aplica amenda in cuantumul prevazut de actul normativ respectiv.

(4) Aplicarea sanctiunii contraventionale nu nldtura:

a) obligatia de remediere;

b) obligatia de readucere a instalatiei la starea legala;

c) obligatia de suportare a costurilor de remediere;

d) obligatia de reparare a prejudiciilor;

e) raspunderea civila, contractuald sau penala, dupa caz.



Art. 32. — Sesizarea autoritatilor competente

(1) In cazul in care debransarea neautorizata implica instalatii de gaze naturale, instalatii electrice,
modificari ale structurii de rezistentd sau alte lucrari pentru care exista indicii privind incédlcarea
legislatiei speciale, Municipiul Focsani va sesiza autoritatea sau operatorul competent.

(2) Daca fapta poate intruni elementele unei infractiuni, situatia va fi sesizatd organelor
competente, potrivit legii.

Art. 33. — Interdictia punerii in functiune a instalatiei neautorizate

(1) Este interzisa punerea in functiune si utilizarea unui sistem individual de Incalzire montat ca
urmare a unei debranséri neautorizate.

(2) Pana la intrarea in legalitate si Indeplinirea tuturor conditiilor tehnice si legale, instalatia
individualad nu poate fi considerata sistem de incalzire autorizat in cadrul procedurii prevazute de
prezentul regulament.

(3) In cazul in care exista risc pentru siguranta persoanelor sau a imobilului, se vor dispune de
indatd masurile prevazute de legislatia speciala.

Art. 34. — Raspunderea pentru prejudiciile produse celorlalti locatari

(1) Persoana care prin debransarea sau interventia neautorizatd produce prejudicii altor locatari,
proprietdtii comune, centralei termice sau instalatiilor comune este obligatd sd repare integral
prejudiciul cauzat.

(2) In cazul in care interventia neautorizata conduce la intreruperea furnizarii apei calde menajere
sau a iIncdlzirii pentru ceilalti locatari, raspunderea persoanei vinovate se stabileste potrivit
legislatiei in vigoare, in functie de prejudiciul produs si de consecintele faptei.

Art. 35. — Evidenta interventiilor neautorizate

Municipiul Focsani va tine evidenta situatiilor constatate de debransare neautorizata, a
masurilor dispuse, a termenelor de remediere si, dupa caz, a sanctiunilor aplicate, In conditiile
legislatiei privind protectia datelor cu caracter personal.

Art. 36. — Dispozitii finale privind sanctiunile

Prevederile prezentului capitol se aplicd fara a aduce atingere sanctiunilor si masurilor
stabilite prin legislatia nationald. In cazul in care pentru aceeasi fapta exista o sanctiune prevazuta
de un act normativ cu forta juridica superioara, se aplica dispozitiile acelui act normativ.

INITIATOR PROIECT DE HOTARARE
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA

AVIZAT,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA



ANEXE

la Regulamentul privind operatiunea de debransare de la centrala termica a blocului si

inlocuire cu un sistem individual de incélzire aferent locuintelor pentru tineri destinate inchirierii
(ANL) aflate pe raza Municipiului Focsani

ANEXA1

Model de cerere pentru operatiunea de debransare a locuintelor tip ANL
si inlocuire cu sistemul individual de incilzire

Caitre: Primaria Municipiului Focsani,
Subsemnatul(a) , domiciliat(d) in

Ltitular al contractului de inchiriere/actului de proprietate
nr. ,telefon , e-mail ,

Vi rog sa aprobati debransarea de la centrala termica comuna a imobilului si Tnlocuire cu un sistem
individual de 1incdlzire pentru apartamentul nr. , situat 1n blocul ANL din

Motivul solicitarii:

Documente anexate:

Copie act de proprietate in cazul in care este proprietar;

Proiect tehnic de debransare si inlocuire cu un sistem individual de incalzire;

Aviz proiectant autorizat;

Declaratie pe proprie raspundere;

Acordul scris al asociatiei de proprietari/chiriasi (acolo unde este constituitd), exprimat prin
hotéararea adunarii generale (se va anexa hotararea adunarii generale);

A RS

6. Adeverinta din partea Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Publicitate care sa
ateste ca solicitantul cererii nu inregistreaza debite restante la bugetul local, reprezentand chirie,
utilitati, rate ale contractelor de creditare;

7. Schita tehnica a lucrarii propuse;

8. Proiect tehnic de debransare si inlocuirea cu sistemul individual de incilzire;

9. Avizul unui proiectant autorizat atestdnd ca lucrarile pot fi efectuate in conditiile prevazute de

legislatia In vigoare.

Data: Semnatura:

INITIATOR PROIECT DE HOTARARE
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA

AVIZAT,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA



ANEXA 2

Declaratie pe proprie raspundere in forma autentica a proprietarului unei locuinte ANL

Subsemnatul(a) ,
CNP , domiciliat(d) in
, titular al Contractului de
inchiriere nr .......cccocueeneee. [ , pentru locuinta ANL situatd In Str........ccocceeveeenenne. nr.
............... ,blocnr.........., ap..............., declar pe proprie raspundere sub sanctiunea masurilor civile
si penale urmatoarele:
1. Lucrarile de debransare si inlocuire cu un sistem individual de incalzire vor fi executate
exclusiv de o firma autorizata.
2. Voi respecta toate normele tehnice, de sigurantd si de protectie a instalatiilor comune si
toate normele legale in vigoare
3. Ma oblig sa suport integral costurile de proiectare, avizare, executie si receptie a sistemului

individual de incalzire cat si cheltuielile pentru instalatia comuna, fara a solicita contravaloarea
acestora.

4. Ma angajez sa nu modific instalatia comuna fara acordul autoritatilor competente.

5. Declar ca informatiile furnizate sunt reale si asum intreaga raspundere pentru consecintele
nerespectarii prevederilor legale.

Data: Semnatura:

INITIATOR PROIECT DE HOTARARE
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA

AVIZAT,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA



ANEXA3

Declaratie pe proprie raspundere in forma autentica a titularului contractului de
inchiriere al unei locuinte ANL

Subsemnatul(a) ,CNP ,
domiciliat(d) in , titular al
Contractului de véanzare-cumparare nf.......... eeeeveeaeernens , autentificat la Birou Notarial
............................... pentru locuinta ANL situatd in Str..........cccceeveeeeens 0L ..., bloc
Nr.......... Y1 o JOURR , declar pe proprie raspundere sub sanctiunea masurilor civile si penale
urmatoarele:

1. Lucrarile de debransare si Inlocuire cu un sistem individual de incalzire vor fi executate
exclusiv de o firma autorizata;

2. Voi respecta toate normele tehnice, de sigurantd si de protectie a instalatiilor comune si
toate normele legale in vigoare;

3. Ma oblig sa suport integral costurile de proiectare, avizare, executie si receptie a sistemului

individual de incélzire cat si cheltuielile pentru instalatia comuna, fara a solicita contravaloarea
acestora;

4. Ma oblig ca la Incetarea contractului de Inchiriere sd predau sistem individual de incalzire
integral si 1n stare de functionare, caloriferele si instalatia reprezentand apa calda si caldura;

5. Ma angajez sd nu modific instalatia comuna fara acordul autoritatilor competente;

6. Declar ca informatiile furnizate sunt reale si asum intreaga raspundere pentru consecintele

nerespectdrii prevederilor legale.

Data: Semnatura:

INITIATOR PROIECT DE HOTARARE
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA

AVIZAT,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA



ANEXA 4

Proces-verbal de constatare si receptie a lucrarilor de debransare a locuintelor ANL

Incheiat  astizi, , la  blocul ANL  situat 1in

Comisia de receptie formata din:

. Reprezentant executant (firma autorizata):
. Solicitant:

. Administrator imobil:

. Responsabil tehnic (daca este cazul)

a constatat urmatoarele:

1. Lucrarile de debransare si inlocuire cu un sistem individual de incalzire au fost realizate
conform proiectului tehnic nr. din data de .

2. Izolarea traseelor si sigilarea punctelor de interventie au fost executate corespunzator.

3. Nu s-au constatat defectiuni sau neconformitati.

Receptia lucrarii este:
0 ADMISA
[0 RESPINSA (motiv: )

Semnaturi:
Executant:

Solicitant:

Administrator:

Responsabil tehnic:

INITIATOR PROIECT DE HOTARARE
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA

AVIZAT,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA
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11.

ANEXAS

Lista documentelor obligatorii pentru dosarul de debransare

Cerere tip (Anexa 1)

Copie act de identitate solicitant

Copie act de proprietate in cazul in care este proprietar;
Declaratia notariald conform Anexei nr.2;

. In cazul titularilor contractelor de inchiriere, declaratia notariala pe proprie raspundere a

solicitantului ca la incetarea contractului de inchiriere va lasa sistemul individual de
incalzire integral si In stare de functionare, caloriferele si instalatia reprezentand apa calda
si caldura si nu va solicita contravaloarea acesteia conform Anexei nr.3;

Dovada achitarii tuturor datoriilor la utilitdti, chirie, rate contracte de creditare

Schita tehnica a lucrarii propuse;

Proiect tehnic de debransare si inlocuirea cu sistemul individual de incélzire;

Avizul unui proiectant autorizat atestand ca lucrarile pot fi efectuate in conditiile prevazute
de legislatia in vigoare.

. Copie contract de contract incheiat cu un proiectant sau o firma autorizatd de ANRE

(Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei) pentru debransarea de la
gazele naturale;
Acordul furnizorului de gaze naturale.

INITIATOR PROIECT DE HOTARARE
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA

AVIZAT,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA



RO MANIA Se aproba
JUDETUL VRANCEA Primar,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI Cristi Valentin Misaila
Serviciul administrarea domeniului
public si privat, publicitate
Nr. 83661 din 17.08.2026

REFERAT DE NECESITATE

Privind aprobarea Regulamentului privind operatiunea de debransare de la
centrala termica a blocului si Tnlocuire cu un sistem individual de incilzire aferent
locuintelor pentru tineri destinate inchirierii (ANL) aflate pe raza Municipiului Focsani

Municipiul Focsani are in administrare locuinte construite prin Programul de
constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii si care sunt repartizate la acest
moment conform prevederilor art.8 alin 1, din Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Din numarul total de 823 imobile aflate in construite pe raza Municipiului
Focsani, mentionam faptul cd un numar de 39 apartamente sunt achitate integral, 117
locuinte au fost achizitionate cu plata in rate, iar un numar de 667 sunt inchiriate. Toate
aceste imobile sunt racordate, in vederea furnizarii agentului termic, la centrala blocului.

Avand in vedere costul facturilor pe perioada sezonului rece, tot mai multi locatari
au solicitat debransarea de la sistemul centralizat in vederea instalarii centralelor de
apartament.

Conform art.8, alin 2”1 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
”Administratorul locuintelor prevazute la alin. (2) exercita operatiuni specifice unui
proprietar in numele statului, in sensul ca isi da acordul pentru:

a) racordarea/debransarea locuingelor la/de la retelele de utilitati; ... ”

Fata de cele prezentate, se impune aprobarea Regulamentului privind operatiunea
de debrangare de la centrala termica a blocului si Tnlocuire cu un sistem individual de
incalzire aferent locuintelor pentru tineri destinate inchirierii (ANL) aflate pe raza
Municipiului Focsani.

Administrator public,
Kanty Catalin POPESCU

Sef serviciu,
Oana Andreea Amariutei
Intocmit,
G. Stegarescu



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL
Nr. 83672 din 17.08.2026

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea Regulamentului privind operatiunea de debransare de la centrala
termica a blocului si inlocuire cu un sistem individual de incilzire aferent locuintelor pentru tineri
destinate inchirierii (ANL) aflate pe raza Municipiului Focsani

Municipiul Focsani are in administrare locuinte construite prin Programul de constructii de
locuinte pentru tineri, destinate Inchirierii si care sunt repartizate la acest moment conform
prevederilor art.8 alin. 1, din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Din numarul total de 823 imobile aflate in construite pe raza Municipiului Focsani,
mentiondm faptul cd un numar de 39 apartamente sunt achitate integral, 117 locuinte au fost
achizitionate cu plata in rate, iar un numar de 667 sunt inchiriate. Toate aceste imobile sunt
racordate, in vederea furnizarii agentului termic, la centrala blocului.

Avand in vedere costul facturilor pe perioada sezonului rece, tot mai multi locatari au
solicitat debransarea de la sistemul centralizat in vederea instalarii centralelor de apartament.

Astfel proprietarii/ chiriasii din blocurile ANL, solicita aprobarea debransarii de la centrala
termica a blocurilor.

Conform art.8 alin 2"1 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, “Administratorul locuintelor
prevazute la alin. (2) exercita operatiuni specifice unui proprietar in numele statului, in sensul ca
isi da acordul pentru:

a) racordarea/debransarea locuingelor la/de la retelele de utilitati;...”

De asemenea, prevederile art.10 alin 2, lit e) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
stipuleaza faptul ca ”Centralele termice raman in administrarea consiliilor locale, a consiliilor
Jjudetene sau a autoritatilor administratiei publice centrale din domeniul invatamdantului, respectiv
din domeniul sanatatii sau a unor unitati aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor
autoritati, dupa caz, pana la vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le
deservesc”

Mentionam faptul ca centralele blocurilor ANL, au un stadiu de uzura foarte mare, sens in
care acestea necesitd in mod constant lucrari de reparatii si de inlocuire a elementelor acestora,
drept pentru care Municipiul Focsani are incheiate contracte de prestari servicii privind
supravegherea, exploatarea, intretinerea si verificarea tehnicd a centralelor, cat si contracte de
executie avand ca obiect executarea si finalizarea in regim de urgenta a lucrdrilor de reparatie ale
centralelor termice.

Fata de cele mentionate mai sus, se propune aprobarea Regulamentului privind operatiunea
de debransare de la centrala termica a blocului si Inlocuire cu un sistem individual de incdlzire
aferent locuintelor pentru tineri destinate Inchirierii (ANL) aflate pe raza Municipiului Focsani.

INITIATOR PROIECT DE HOTARARE,
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA

MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMARIA SE APROBA,
Serviciul Administrarea domeniului PRIMAR,
public si privat, publicitate Cristi Valentin MISAILA

Nr. 83682 din 17.08.2026
RAPORT

Privind aprobarea Regulamentului privind operatiunea de debransare de la
centrala termicd a blocului si inlocuire cu un sistem individual de incilzire aferent
locuintelor pentru tineri destinate inchirierii (ANL) aflate pe raza Municipiului Focsani

Avand in vedere Proiectul de hotdrare privind aprobarea Regulamentului de
debransare de la centrala termicd a blocului si inlocuire cu un sistem individual de incélzire
aferent locuintelor pentru tineri destinate inchirierii (ANL) aflate pe raza Municipiului
Focsani, initiat de Primarul Municipiului Focsani, Cristi Valentin Misaila, Referatul de
aprobare nr. 83672/17.08.2026 precizam urmatoarele:

Municipiul Focsani are in administrare locuinte construite prin Programul de
constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii i care sunt repartizate la acest
moment conform prevederilor art.8 alin. 1, din Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Din numarul total de 823 imobile aflate in construite pe raza Municipiului Focsani,
mentiondm faptul ca un numar de 39 apartamente sunt achitate integral, 117 locuinte au fost
achizitionate cu plata in rate, iar un numar de 667 sunt inchiriate. Toate aceste imobile sunt
racordate, in vederea furnizarii agentului termic, la centrala blocului.

Avand in vedere costul facturilor pe perioada sezonului rece, tot mai multi locatari au
solicitat debransarea de la sistemul centralizat in vederea instaldrii centralelor de apartament.

Astfel proprietarii/ chiriasii din blocurile ANL, solicitd aprobarea debransarii de la
centrala termica a blocurilor.

Conform art.8, alin 21 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, “Administratorul
locuintelor prevazute la alin. (2) exercita operatiuni specifice unui proprietar in numele
statului, in sensul ca isi da acordul pentru:

a) racordarea/debrangarea locuintelor la/de la retelele de utilitati; ... ”

De asemenea, prevederile art.10, alin 2, lit ) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,
stipuleaza faptul cd “Centralele termice ramadn in administrarea consiliilor locale, a
consiliilor judetene sau a autoritatilor administratiei publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau a unor unitati aflate in subordinea ori
sub coordonarea acestor autoritati, dupa caz, pana la vanzarea a jumatate plus unu din
numarul locuingelor pe care le deservesc”



Mentionam faptul cd centralele blocurilor ANL, au un stadiu de uzura foarte mare,
sens 1n care acestea necesitd in mod constant lucrari de reparatii si de Tnlocuire a elementelor
acestora, drept pentru care Municipiul Focsani are incheiate contracte de prestdri servicii
privind supravegherea, exploatarea, intretinerea si verificarea tehnica a centralelor, cat si
contracte de executie avand ca obiect executarea si finalizarea in regim de urgenta a lucrarilor
de reperatii ale centralelor termice.

Avand in vedere numeroasele cereri depuse de locatarii locuintelor ANL, se propune
aprobarea cadrului procedural, tehnic si juridic aplicabil pentru solicitarea, aprobarea si
efectuarea operatiunii de debransare de la centrala termica a blocului si inlocuire a sistemului
individual de incalzire aferent locuintelor ANL de catre titularii contractelor de inchiriere
si/sau proprietarii intregului imobil.

Este interzisd modificarea instalatiei interioare de incalzire a a condominului care
deserveste alti consumatori bransati la centrala termica a blocului.

Atat debransarea cat si inlocuirea cu un sistem individual de incalzire se va realiza
doar de catre firme specializate si autorizate.

Titularii contractelor de inchiriere pentru locuintele ANL, pot primi avizul in vederea
debransarii si Inlocuirea cu un sistem individual de incalzire cu conditia respectarii
cumulative a tuturor reglementdrilor din prezentul regulament, cu mentiunea expresd a
faptului cd pe toata perioada deruldrii contractului de inchiriere nu subzistd din partea
locatorului obligatia de plata a contravalorii acestei lucrdri pentru care se solicitd acordul.

Conform prevederilor art. 33 alin. 4) din Legea serviciului public de alimentare cu
energie termicd nr.325/2006, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
”Deconectarile/Debransarile prevazute la alin. (1) - (3) nu se pot realiza in timpul sezonului
de incalzire”, respectiv 01 noiembrie-31 martie.

Fatd de cele relatate supunem spre aprobare, proiectul de hotarare privind aprobarea
Regulamentului privind operatiunea de debransare de la centrala termicd a blocului si
inlocuire cu un sistem individual de incalzire aferent locuintelor pentru tineri destinate
inchirierii (ANL) aflate pe raza Municipiului Focsani.

SEF SERVICIU,
Oana Andreea Amariutei

Intocmit,
G. Stegarescu





